AVTALE

Mellom
Rea Torg Nasring AS, org. nr. 917 098 123, heretter «RTN»

Rea Torg Boliger AS, org. nr. 917 098 131, heretter «RTB»

og
Samfunnshus Vest SA, org.nr. 971 422 726, heretter «SHV»

er i dag inngatt slik avtale, heretter «Avtalen».
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1. Bakgrunn.

RTN og RTB er ved inngdelsen av denne Avtalen selskaper med samme eier, Rga Centrum AS, org.nr.
930 402 346.

RTN og RTB, eier bolig- og naeringseiendommer beliggende ved Rga Torg. RTB eier gnr. 11 bnr. 5 og
RTN eier gnr. 11 bnr. 323.

SHV fester naboeiendommen gnr. 11 bnr. 79 og bnr. 316, og eier pastaende bebyggelse, iht.
festekontrakt tinglyst den 11.6.1974.

RTN og RTB har igangsatt et byggeprosjekt for utvikling og utbygging av boliger og et kjppesenter mv.
pa sine to ovennevnte eiendommer med basis i vedtatt reguleringsplan for eiendommene. | det
fplgende omtales RTN og RTB felles som «RT».

Gjennomfgringen av prosjektet vil fi enkelte midlertidige og enkelte varige folger for SHV og RT som
reguleres i denne Avtalen.

2. Rampe og trapp for hovedinngang fra vest for SHVs bygg / terrengheving
2.1 Offentlig tillatelse

RT sgker 3 f3 offentlig tillatelse til & heve terrenget pa sin eiendom, slik at topp overflate pa det nye
torget vil flukte med dagens eksisterende hovedinngang til SHVs bygg.

2.2 Eksisterende situasjon

Mellom RTs eiendomsgrense mot @st og ytterveggen mot vest pa SHVs bygg er det ca. 4 meter, hvor
SHV i dag bl.a. har sin eksisterende hovedinngang fra vest. Hovedinngangen har adkomst via trapp fra
dagens torg, samt en rampe sydover til fortau i Tore Hals Mejdells vei, og via trapp mot T-banen.

2.3 Tillatelse til varig endring

Ved etablering av RTs nye torg tillater SHV at RT besgrger og bekoster forlengelse av torgdekket over
sin gstlige eiendomsgrense og frem til vestveggen pa SHVs bygg i samme kotehgyde som det nye
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torget (K=149,5). Tiltaket skal utfgres pa en mate som ivaretar handtering av overflatevann og leder
dette bort fra SHVs vestvegg. Videre skal det etableres oppvarming av torgdekket for a holde is- og
sngfrie gangsoner frem til SHVs hovedinngang pa vestsiden av bygget. Neermere utforming og
driftsmessige forhold knyttet til oppvarmingen avklares mellom partene. Varige I@sninger skal vaere
utformet med sikte pa rasjonell drift.

RT besgrger og bekoster etablering av trappe- og rampefri adkomst fra torget til SHVs eksisterende
hovedinngang mot vest pa samme niva som i dag.

RT skal besgrge og bekoste et nytt overbygg over hovedinngangsdgren og over en eventuell ny
inngang til biblioteket pa vestfasaden pa SHVs bygg dersom SHV gnsker dette. Form og utfgrelse skal
vaere i trad med beskrivelse fra SHVs arkitekt.

SHV gir RT tillatelse til 4 fjerne eksisterende baldakin langs vestveggen pa SHVs bygeg-
Tegninger og prosjekteringsunderlag skal oversendes til RT innen utgangen av 2018.

Offentlig tillatelse for utforming og utfgrelse av nytt overbygg besgrges og bekostes av SHV.

2.4 Midlertidige forhold

RT forplikter seg til & sikre adkomst for gaende og bevegelseshem mede, til SHVs hovedinngang pa
vestfasaden under hele byggetiden. SHV tillater midlertidige, kortvarige omlegginger og tilpasninger
sifremt hovedinngangen er dpen og fri for passasje i byggets ordinzere apningstider og tilfredsstiller
reglene om universell utforming. RT skal sgrge for at slike tidsbegrensede hindringer varsles til SHV i
god tid, og at de i stgrst mulig grad legges utenfor SHVs ordinzere apningstider (07:00-23:00).

Partene har utredet muligheten av 3 etablere en ny adkomst pa gstsiden av SHVs bygg, til benyttelse
som hovedatkomst til samfunnshuset under byggeperioden for RTs prosjekt. Nar dette er etablert, vil
eksisterende hovedinngang til samfunnshuset mot vest kunne stenges etter pakrav fra RT.

Ny adkomst mot @st omfatter arbeider som fremgar av tegninger og beskrivelse / oppstilling arbeider
som fglger som Bilag 2 til Avtalen.

Ny adkomst mot @st inkluderer hovedinngangsder med overbygg og innvendig inngangsparti med
brannvegger med lydkrav. Det skal videre etableres en ny trapp fra underetasjen og opp til fgrste
etasje. Tiltakene griper inn i eksisterende leieforhold hos SHV. SHV har innhentet
prosjekteringsgrunnlag og fatt utarbeidet arkitekttegninger for utfgrelsen av ngdvendige
ombyggingsarbeider. Arealer fristilles pr. 1. mars 2018. RT patar seg a gjennomfgre
ombyggingsarbeidene i trdd med arkitektens tegninger, til egen kostnad. Det er lagt til grunn at
arbeidene vil utfgres under RTs totalentreprisekontrakt for torgprosjektet. Partene kan om gnskelig
inng en mer detaljert kontrakt for a ivareta prosjektets behov. RT har @nske om at en slik ny
hovedinngang mot @st skal sta klar til bruk i lspet av f@rste halvar 2018.

RT forplikter seg til 3 besgrge og bekoste arbeidene med ny adkomst mot @st mv. i samsvar med den
arbeids- og kostnadsfordeling som er beskrevet ovenfor.

Offentlig tillatelse i anledning etablering av ny adkomst i @st bes@rges og bekostes av SHV.

2.5 Ansvar og krav til tiltaket



RT patar seg alt ansvar for at arbeidene beskrevet i pkt. 2.3 og 2.4 utfgres i samsvar med plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrifter og krav. Fremtidig drifts-, vedlikehold og utskiftningsansvar
for de nevnte tiltak er SHVs ansvar.

2.6 Bilag
Tegning som viser nytt torg og hovedatkomst til SHV-bygget falger vedlagt Avtalen. Bilag 1.

Tegninger og beskrivelse/oppstilling arbeider vedrgrende ny adkomst mot gst mv. Bilag 2.

3. Trapp fra det nye torget og ned til T-banestasjonen.
3.1 Offentlig tillatelse

RT spker a fa offentlig tillatelse til & etablere ny trapp fra det nye torget og nordover, ned til Rga T-
banestasjon, langs den nordre delen av ytterveggen mot vest pa SHVs bygg. Trappen vil i sin helhet
std pa SHVs grunn.

3.2 Eksisterende situasjon

SHV har en eksisterende overbygget trapp fra det eksisterende torget og ned til Rga T-banestasjon,
langs vestfasaden mot nord pa SHVs bygg. | bunnen av trappen, nord pa vestfasaden av SHVs bygeg,
har SHV en sideder/ytterdgr som er en remningsvei.

3.3 Tillatelse til varig endring

Ved etablering av RTs nye torg tillater SHV at RT besgrger og bekoster etablering av en ny trapp fra
det nye torget (K=149,5) og ned til T-banestasjon (K=145), langs den nordre delen av ytterveggen
mot vest pa SHVs bygg.

Det nye trappelgpet vil munne ut pa hjgrnet av vest- og nord fasaden pa SHVs bygg pa K 145 og
innebaerer en senkning av terrenget pa bunnen av trappen i forhold til eksisterende situasjon. Det
skal installeres oppvarming som er tilstrekkelig for @ holde trappen fri for is og sng. Overvann ma
ogsa handteres i tilknytning til trappen.

3.4 Midlertidige forhold.

SHV tillater at trappelgpet fra torget og ned til T-banen, inkludert arealer pa torget og mot T-banen,
midlertidig sperres under deler av byggetiden for RTs prosjekt.

3.5 Ansvar og krav til tiltaket

RT patar seg ansvaret for at arbeidene beskrevet i pkt. 3.3 utfgres i samsvar med plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrifter og krav. Fremtidig drifts-, vedlikehold og utskiftingsansvar
paligger SHV.

3.6 Bilag

Tegning som viser ny trapp fra nytt torg ned til T-banen fglger vedlagt Avtalen. Bilag 3.

4. Senkning av terrenget pa nordsiden av SHVs bygg.

4.1 Offentlig tillatelse



RT spker 3 fa offentlig tillatelse til 4 etablere en direkte og trappefri adkomst fra dagens niva pa
perrongen pa T-banestasjonen (K=145) og frem til den nye handleetasjen under torget pa RTs
eiendom, samt til trappen beskrevet i pkt. 3 i Avtalen.

4.2 Eksisterende situasjon

Dagens terrengnivé i det nordvestre hjgrnet av SHVs bygg er ca. pa kote 147. Arealet er asfaltert og
ubebygd.

4.3 Tillatelse til varig endring

SHV tillater at RT besgrger og bekoster senkning av terrengnivaet nord og nordvest for SHVs bygg til
kote 145 for & muliggjgre direkte, trappefri adkomst til og fra perrongen pa T-banestasjonen, samt
etablering av en ny trapp mot @st opp til dagens terrengniva langs den nordre fasadeveggen pa SHVs
bygg, jfr. pkt. 3.3. Denne nye trappen skal avklares narmere mellom partene med hensyn til
arkitektonisk utforming og arealbehov.

RT skal sgrge for at utformingen av tiltaket, og avslutningen mot terreng som ikke senkes, ivaretar
sikkerhetskrav.

4.4. Midlertidige forhold

RT skal utfgre arbeidene beskrevet i pkt. 4.3 samtidig med tiltakene beskrevet i pkt. 3.3. Det
forventes ikke andre midlertidige forhold utover det som er beskrevet i pkt. 3.4. i dette omradet.

4.5. Ansvar og krav til tiltaket
RT besgrger og bekoster offentlige tillatelser.

RT patar seg alt ansvar for at arbeidene utfgres i samsvar med plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter og krav. Fremtidig drifts,- vedlikehold og utskiftingsansvar paligger SHV, men
slik at RT besgrger drift, vedlikehold og utskifting av den delen av tiltaket som ligger pa kote 145,
alts3 videre niva fra bunn av trapp.

4.6 Bilag

Tegning som viser ny atkomst fra T-baneperrongen falger vedlagt Avtalen. Bilag 4.

5. Yttervegg mot @st pd RT's nybyge.
5.1 Offentlig tillatelse

RT sgker & f3 offentlig tillatelse til 3 etablere den gstlige ytterveggen pa sitt nybygg inntil
eiendomsgrensen mot SHVs eiendom. Avstanden mellom ytterveggene pa partenes bygninger vil da
bli ca. 4 meter.

5.2 Eksisterende situasjon
Avstanden mellom ytterveggene pa partenes eksisterende bygninger er ca. 4 meter.

5.3 Tillatelse til varig endring
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For & sikre stabiliteten for spunt, og & sikre fundamenteringen pa SHVs bygg tillater SHV at RT
besgrger og bekoster etablering av permanente stag og midlertidig spunt under bakken pa SHVs
eiendom, i mellomrommet mellom ytterveggene pa de to bygningene. Midlertidig spunt tillates satt
inntil to (2) meter fra yttervegg pa SHVs bygg. RT skal ivareta alle sikkerhetskrav i forbindelse med pel
og spunt.

RT ivaretar alle ekstraordinare brannkrav som fglge av at avstanden mellom byggene er 4 meter.

Brannkravene ivaretas pa RTs bygg og skal hensynta en eventuell fremtidig pabygning pa SHVs bygg,
med mindre annet skriftlig avtales med SHV. RT vil dekke SHVs merkostnad med a oppgradere
brannklassifiseringen pa vinduene i deler av vestfasaden i 3. og/eller 4. etasje pa SHVs bygg.
Kostnadene ved etablering av nytt friskluftanlegg i 3. etasje, som fglge av at brannvinduene er
permanent stengte, baeres av RT. Anlegget skal tilfredsstille de krav som eksisterende leietaker hos
SHV stiller til bruk av lokalet som treningsrom/gymsal.

SHV gir RT varig rett til & ha stagene nevnt over pa SHVs eiendom. RT har ansvaret for a innhente
samtykke fra Oslo kommune som grunneier av eiendommen gnr. 11 bnr. 79/316.

5.4 Midlertidige forhold

Arbeidene utfgres samtidig med tiltakene beskrevet i pkt. 3.3. Det forventes ikke midlertidige forhold
utover det som er beskrevet i pkt. 3.4.

5.5 Ansvar og krav til tiltaket
RT besgrger og bekoster offentlige tillatelser.

RT patar seg alt ansvar for at arbeidene utfgres i samsvar med plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter og patar seg alt ansvar for fremtidig vedlikehold og tilsyn med tiltaket pa egen
eiendom.

6. Etablering av gang- og sykkelvei
6.1 Offentlig tillatelse

Det fglger av reguleringsplan S — 4110 vedtatt 22.9.2004, og senere gjentatt i reguleringsplan 5 4882,
vedtatt den 3.2.2016, at det skal etableres gang- og sykkelvei over nordsiden av torget og videre
@stover, over nordsiden av SHVs eiendom frem til SHVs naboeiendom i @st, gnr. 11 bnr. 304 i Oslo.
Derfra gir gang- og sykkelveien over gnr. 11 bnr. 304 i sydlig retning frem til Tore Hals Mejdells vei.

6.2 Eksisterende situasjon

Arealet som omfattes av reguleringen til gang- og sykkelvei pa SHVs eiendom er pr. i dag asfaltert og
benyttes av SHV dels til adkomst/gangareal og dels til parkering.

6.3 Tillatelse til varig endring

SHV tillater RT 3 besgrge og bekoste opparbeidelse av en del av gang- og sykkelveien som skal ligge
pa SHVs eiendom. Tillatelsen inkluderer rivning av eksisterende anlegg i det aktuelle omradet for
gang- og sykkelveien, samt etablering av rampe over ny gangpassasje fra T-baneperrongen og frem til
underetasjen i RTs nybygg (kjgpesenteretasjen).
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SHV besgrger og bekoster selv opparbeidelsen av gang- og sykkelveien pa sin eiendom, fra det stedet
hvor RTs totalentreprengrs anleggsomride slutter, og derfra i gstlig retning frem til eiendommen
gnr. 11 bnr. 304 (Rea Bad).

SHV avklarer med Oslo kommune, som bortfester og reguleringsmyndighet hvordan det skal
forholdes faktisk og rettslig i forbindelse med kommunens overta kelse av gang- og sykkelveien pa
SHVs eiendom, og vil herunder oppfylle de krav Oslo kommune matte stille i den forbindelse.

6.4 Ansvar og krav til tiltaket

RT besgrger og bekoster eventuelle tillatelser til etableringen av gang- og sykkelveien pa SHVs
eiendom.

RT patar seg ansvaret for at de arbeidene RT skal utfgre pa SHVs eiendom utfgres i samsvar med
plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter og krav, og pétar seg ansvaret for fremtidig
vedlikehold og tilsyn med disse arbeidene frem til Oslo kommune overtar ansvaret.

6.5 Bilag

Vedtatt reguleringsplan med reguleringskart og reguleringsbestemmelser fglger som vedlegg til
Avtalen. Bilag 5.

Situasjonskart som viser grensesnittet for RTs arbeider med gang- og sykkelveien pa SHVs eiendom
felger som vedlegg til Avtalen. Bilag 6.

7. Midlertidig kabelgrgft
7.1 Eksisterende situasjon

Hafslund Nett AS har en 47 KVA regionkabel over RT's eiendom gnr. 11 bnr 5 i Oslo. Denne er
inntegnet med heltrukken red farge pa tegningen i Bilag 7

7.2 Midlertidige forhold

Ovennevnte kabel flyttes midlertidig til kabeltrase som skal etableres pa nordsiden av Tore Hals
Mejdells vei. Midlertidig kabeltrase er vist med heltrukken grgnn farge pa Bilag 7

Den midlertidige kabeltraseen vil bergre SHVs eiendom gnr. 11 bnr.316 slik som vist pa Bilag 7 til
Avtalen.

SHV gir sin godkjenning til at 47 KVA regionkabel legges i midlertidig kabelgrgft som anvist i Bilag 7.
7.3 Varige forhold

Kabelen skal flyttes tilbake i varig trase, som ikke bergrer SHVs tomt. Det er planlagt at dette vil skje i
juni 2018.

Hafslund Nett AS har ogsa en 11 KVA hgyspentkabel nedgravd under SHV's eiendom i omradet ved
nabogrensen mot RT's eiendom gnr. 11 bnr. 323. SHV gir sin godkjenning til at denne kabelen legges
om etter avtale med Hafslund Nett AS.

8. Midlertidig flytting av Tore Hals Mejdells vei.
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8.1. Eksisterende situasjon.

Tore Hals Mejdells vei ligger i dag dels pa RTs grunn og dels pa SHVs grunn innenfor omradet for RTs
prosjekt.

8.2. Midlertidige forhold.

SHV gir RT rett til 3 besgrge og bekoste flytting av Tare Hals Mejdells vei til en midlertidig trase langs
den nordre og @stre grensen av SHVs eiendom, slik som vist pa tegning som felger vedlagt Avtalen.
Bilag 8.

Arbeidene med den midlertidige traseen for Tore Hals Mejdells vei skal skriftlig varsles til SHV med
minst 14 dagers frist fgr oppstart av arbeidene dersom den midlertidige veien kan legges i traseen for
regulert gang- og sykkelvei, dvs. delvis pa gnr. 11. bnr. 304 (Rga Bad). Dersom den midlertidige veien
i sin helhet ma legges pa SHV's eiendom er varslingsfristen som utgangspunkt 6 maneder, men
fristen kan nedkortes dersom det oppnas avtale om dette med leietaker av parkeringsplassen pa
SHV's eiendom. Eventuelt tap av parkeringsinntekter som fglge av at parkeringsplassen delvis ma
benyttes til den midlertidige veien dekkes av RT etter fremlagt dokumentasjon pa gkonomisk tap.

RT plikter & sgrge for at bruksperioden for den midlertidige traseen for Tore Hals Mejdells vei blir
kortest mulig.

8.3. Varige forhold.

Ved oppher av bruksperioden for den midlertidige traseen for Tore Hals Mejdells vei over SHVs
eiendom plikter RT & reetablere den fysiske tilstanden for det aktuelle omradet til slik tilstanden var
fer inngrepet fant sted.

RT besgrger offentlig tillatelse til etableringen av den midlertidige veitraseen, samt fra Oslo
kommune som grunneier.

9. Generelt om gjennomfgringen av tiltak iht. Avtalen.

RT har ansvaret for 3 innhente Oslo kommunes tillatelse, som grunneier og reguleringsmyndighet, for
alle tiltak som RT skal utfgre i henhold til denne Avtalen om ikke annet saerskilt fremgar av Avtalen.
RT skal dekke alle offentlige gebyrer og bidrag i forbindelse med tiltak i sitt prosjekt, herunder slike
som palegges SHV av det offentlige om ikke annet szerskilt fremgar av Avtalen. SHV skal kun ha
kostnader i den grad det er konkret angitt i Avtalen her.

RT plikter 4 engasjere og bekoste kompetente tekniske konsulenter som skal prosjektere alle tiltak
som omfattes av Avtalen. SHV skal i god tid gis innsyn i prosjekteringsarbeidet og gis mulighet til
komme med bemerkninger til foresltte tiltak for tiltakene utfgres. RT har rett til 3 sette en rimelig
tidsfrist overfor SHV for SHV sine eventuelle merknader. RT kan ikke uten saklig grunn nekte a
etterkomme SHVs merknader til tiltak som direkte bergrer SHV.

RT er ansvarlig for at alle tiltak blir utfgrt i samsvar med omforent prosjekteringsmateriale.

Det skal etableres koordineringsmeter mellom RT og SHV for a koordinere arbeider, informasjonsflyt
og sikre ngdvendig atkomst mv. under hele byggetiden. RT skal varsle SHV i rimelig tid for det
iverksettes tiltak etter Avtalen her som pavirker leietakere og brukere av SHVs eiendom.
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10. Avtalens oppher
Avtalen inngds som del i & realisere RTs byggeprosjekt.

Partene kan bare bringe Avtalen til oppher samlet og bare dersom den annen part vesentlig
misligholder sine forpliktelser etter Avtalen. Det skal gis skriftlig forhandsvarsel pa papir fer Avtalen
kan bringes til oppher.

11. SHVs rett til bruk av torget.

SHV gis rett til gangatkomst over torget pa samme mate som alimenhetens tilsvarende rett, som er
tinglyst pa RTNs eiendom gnr. 11 bnr. 323.

SHV gis rett til & benytte torgarealene narmest samfunnshuset for gjennomfgring av planmessig og
ngdvendig vedlikehold p& SHVs bygning etter behov, og etter godkjenning fra RTN, hvor godkjenning
ikke kan nektes uten saklig grunn. Bruken skal vare begrenset til faktisk behov, og den skal ikke vaere
til skade for RTNs anlegg. SHV gis videre rett til & benytte anviste deler av torget inntil to (2) ganger
pr. &r for arrangementer i SHVs regi. Slik bruk ma avtales med RTN minst 15 dager far gnsket
tidspunkt for bruken, inkludert varighet av bruken, og bruken ma koordineres med RTNs egne
aktiviteter pa torget.

12. Tinglysning.

Denne Avtale, eventuelt et ekstrakt av avtalte, varige rettigheter og plikter etter Avtalen, skal
tinglyses pa eiendommene gnr. 11, bnr. 5 og bnr. 323, samt i festekontrakt pa gnr. 11, bnr 79 og
bnr.316 i Oslo, jfr. pkt.5 og 6.

13, |krafttredelse og kompensasjon, refusjon
Avtalen trer i kraft hva gjelder alle fysiske tiltak ved partenes signatur pa Avtalen.

Avtalens gyldighet er betinget av godkjenning av drsmgtet i SHV. Avtalen fremmes for godkjenning
ved fgrste ordinzere drsmgte etter avtalens inngaelse.

Til kompensasjon for de rettighetene som RT tilstas, og de tap og kostnader som SHV er pafgrt og
pafares i fremtiden, i forbindelse med Avtalen, skal RT betale kr 1.750.000,- til SHV. Kompensasjonen
skal betales uavhengig av hvilke faktiske kostnader/tap hver av partene padras gjennom inngaelse og
oppfyllelse Avtalen. Belgpet forfaller til betaling 8-atte-dager etter at arsmgtet i SHV har godkjent
Avtalen.

RT skal utarbeide komplett oversikt over alle kostnader RT padras som fglge av Avtalen og som kan
henfgres til utvendige og innvendige oppgraderinger / tiltak pa SHV's eiendom. Oversikten
fremlegges for SHV s snart ngdvendig dokumentasjon over kostnadene foreligger.

For det tilfellet at drsmptet ikke godkjenner Avtalen, plikter SHV a refundere utgifter/kostnader
padratt av RT frem til arsmgtets vedtak i forbindelse med forberedelse og utfarelse av tiltak i
tilknytning til Avtalen, men oppad begrenset til faktisk dokumenterte kostnader. Refusjonsbelgpet
forfaller til betaling 8 -atte- dager etter at dokumentasjon for kostnadene er overlevert til SHV.
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Vedlegg til Avtalen:

Bilag 1: Tegning som viser nytt torg og hovedatkomst til SHVs bygg

Bilag 2 : Tegninger og beskrivelse/oppstilling arbeider vedrgrende ny adkomst mot @st mv.

Bilag 3 : Tegning som viser ny trapp fra nytt torg ned til T-banestasjonen.

Bilag 4 : Tegning som viser ny atkomst fra T-baneperrongen

Bilag 5 : Reguleringsplan med bestemmelser, vedtatt 3.2.16

Bilag 5 : Tegning som viser grensesnittet for RTs arbeider med gang- og sykkelveien pa SHVs eiendom

Bilag 6 : Situasjonskart som viser grensesnittet for RTs arbeider med gang- og sykkelveien pa SHVs
eiendom

Bilag 7 : Plantegning som viser eksisterende og midlertidig kabeltrase for Hafslund Nett AS sin 47 KVA
regionkabel beliggende i Tore Hals Mejdells vei.

Bilag 8 : Tegning som viser midlertidig trase for Tore Hals Mejdells vei.



Eu. ith'] 1

W' A

——

. | o, 'ﬂﬁu : == :u_-u-—
-Jt: ) \ v

I

[ — =

— i Fisa Torp, e g rmsrg.
- Lormhuncin
ml" 4 : L TORGET 00 OMRADET WED TRAMDN
1] e e _- —
H--u‘h“i (TS
W A




B a,laq 20

|

[+ ]
c | ===l




ED-0EY

stwesspn um e

o ¥ S

18 PENYSLULYWES .W. ;
g X

S ISRRE LAWY ,W/..

F"L/? 49

Iﬂﬂﬂﬁmﬁ. /W/
1
§ 4
\
NN

e s
/
7a

s
£

A

e

: ,‘f’ﬁf_.?ﬁ’ff 7
by

ﬁﬁ;/ﬂﬁ
Ariel,
¢ i s




bi‘ld_:j :2;(3)

L) - i'ﬁ'-l-
W LozcreSegeace Jsoids  Erec (Y

A FLYTTET TRAPP TiL UNDERETASUE 02012010

5




Iumnm!muumhpwmhmiu1qmppﬂ;m1

| Forutsetninger

Arkitekt holdes av Samfunnhuset

|Offentige godkjenninger dekkes av Samfunnshuset

[Eventuelle krav til sprinkling pa grunn av tiltak dekkes av Samfunnshuset

Alle arbeider innenfor entreprisegrense (Bilag 2(1), 2(2) og 2(3)) dekkes av Rga Torg
Alle arbeider utenfor entreprisegrense (Bilag 2(1), 2(2) og 2(3)) dekkes av SHY
|Leveransene skal tilfreddsstille brann og steykrav mot leietakere | u.etg.
|D¢Wm}ﬂt¢ﬂmuﬂrﬁlmrﬁ&ﬁ miellom partens

Kostnader som in!i-ri Figa Torg sin leveranse:
|Prosjektering

|RIB for innvendig dekke/trapp

IHIE vurdere brannmeldere etc.

[Rtv for & vurdere vent.anlegg i u.etg

s

[Hulitaking fasade

[Hulltaking i dekke mellom Letg/u.etg
|Fju1'llngn lettvegger, u.etg

Riwing himlinger i u.etg

|Fierning av gulvhelegg og sliping

|Bygningsmessige arbeider
Oppsetting nye vegger, u.etg

|Maling nye vegger, begge sider
Iﬂvu'rnﬂlrgpﬂeuqa en side pd eksisterende vegger
[Ny himlinger i u.etg, T-profi
Vinylbslage i uw.estg
|Dgrmatie i sluse i wetg
Stditrapp med siapte trinn
|Rekkverk fior trapp og | 1.etg rundt dpning

Belegg | trapp

Utvendig skierm/baldakin, treverk, tekking
|Utvendig glass/alu el skyveder med automatikk
|innvendig giass/alu el skyveder med automatikk
[inavendige derer mot fellesareal i UE
|Flis/belegg rundt trapp | 1. etg.

|Elpktroarbeider
|ELfrembering til skyvedar
|utvendig belysning | utvendig skjerm
Tilkobling glass/alu el.skyvedar
Skywedersautomatick
|Elfremburing til skyweder

I himbing | ety
Eurs og stikkontakter | gang u.etlg
Ev branndetektorer

Ventilasjonsarbeider
Ombygeing av venl.anlegg i uetg.

Vi er enige om at delingen er “pa hver side av veggene [ d@rene” i underetasjen, og fra gulv og ned
(inkl. gelender og gulvdekket i 1.etg) for trappen opp til Letg.Vi er enige om at den videre
detaljprosjekteringen av arbeidene gjgres av RTNs prosjektleder og SHVs daglige leder i fellesskap.
Det f@rende prinsipp i arbeidet med ombygning til ny inngang i @st er at RTN er ansvarlige for, -og dekker
alle kostnader relatert til-, en komplett lgsning for det nye inngangspartiet | underetasjen{U1).

Dette arbeidet inkluderer alle tiltak som er ngdvendige for en helhetlig l@sning i det avtalte omradet
(vegger, dérer, gulv m.v.) inkludert gjennomgangen opp til 1.etg. (P1). Dette inkluderer flisegulvet i P1
og rekkverket i trappen opp til P1. Avtalt omrade fremgar av SHVs arkitekttegning. Endelig tegning
oversendes RTN v/prosjektieder. Detaljprosjektering ivaretas videre av RTNs prosjektleder og SHVS
daglige leder. Arbeider pa SHVs side av vegger i Ul (mot leietakersideneog etter / bak der inn til
bomberommene) er SHV: ansvar. Videre er gvrige arbeider | P1 (ny inngang bibliotek og blending

av branndgr til bibliotek) SHVs ansvar.

Alle entreprisegrenser er tegnet inn pa hvert vedlegg.
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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMELSER FOR VAKERGVEIEN 195 B, C, D OG E, OG
TORE HALS MEJDELLS VEI 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10,11 OG 13 - ROA TORG
Gar. 11, bar. 323 m.fl.

§1  Avgrensing
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pé plankart merket OP3-201107496 -1 :
datert 15.10.2013, revidert 28.03.2014, 21.08 2014, 16.06.2015 og 17.09.2015.

§2  Formdl
Omridet vertikalniva 1 - under grunnen reguleres til

Bebyggelse og anlegg:

Forretninger/ offentlig eller

privat tjenesteyting (treningssenter, helse, friser)/

bevertning Felt A13, 14,17

Omrédet vertikalnivé 2 - pa grunnen reguleres til

Bebyggelse og anlegg:

Forretninger/offentlig eller privat tjenesteyting (helse, friser)/bevertning Felt A13
Forretninger/offentlig eller privat tjenesteyting - institusjon

(kultur, bibliotek, treningssenter, helse, friser)/

kontor/bevertning Felt Al4
Bolig/forretninger/offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter,

helse, friser)/bevertning Felt A17
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Kjereveg, felles

- Torg

- Gang - og sykkelveg, offentlig

§3  Bebyggelse og anlegg
Fellesbestemmelser

3.1 Plassering og heyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser og maksimale byggehayder som er vist
pé plankartet. Underjordisk parkeringsanlegg skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense for
parkeringskjeller og vere plassert minimum 1 meter fra dagens stasjonskonstruksjoner for
t-banen.

Baldakin foran bygningen Al4 tillates innenfor bestemmelsesgrense for baldakin.
Takoppbygg for trapp og heis tillates inntil 3,5 meter over maksimale gesimsheyder som
angitt pd plankartet.

3.2 Utomhusplan
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for den ubebygde

del av tomten i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal veere godkjent far rammetillatelse gis.
Planen skal vise bebyggelse, uteoppholdsareal og lekeareal, atkomster, varemottak,
kjoreveier, gangveier og parkering for bil og sykkel, eksisterende/framtidig terreng, planlagte
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fyllinger, utgravinger, forstetningsmurer og trapper, eksisterende vegetasjon som
bevares/fjernes og planlagt ny vegetasjon, markdekke og gulvflatematerialer, belysning,
sappeloppbevaring, gjerder og skilt.

Sammen med utomhusplanen skal det foreligge soldiagram eller lignende som beskriver sol-
og lysforhold 21. april klokken 15:00 og 18:00.

Utearealene skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for midlertidig
brukstillatelse gis.

§4 FeltAlI3

4.1 Umnyttelse

Niva 1 - under grunnen: Maks. tillatt BRA = 1400 m’. Parkering, tekniske rom og
tilleggsareal for bolig under bakken medregnes ikke i uinytielsen.

Niva 2 - p4 grunnen: Maksimal tillatt bebygd areal = 450 m* BYA.

4.2 Utforming

Niva 1 - under grunnen: Det tillates innvendig handlegate.

Nivé 2 - p4 grunnen: Det kan oppferes paviljongbygg pa torgets nordre og vestre del. Det skal
veere ipen gangforbindelse fra Vaekersveien til torg gjennom bebyggelsen. Det tillates
uteservering pa torget. Det kan etableres takterrasse pa taket for servering og opphold. Det
tillates trapp og heis for dette formalet pa taket.

Forretninger skal ha direkte adkomst og henvendelse til torg og Vekeraveien. Tammotiver pa
inntil 1,5 m over maksimum gesims- og mencheyder som angitt pa plankartet tillates for 4
markere T-banestasjonen.

§5  FeltAl4

5.1 Plassering

Det tillates utkraging i €n etasje over gang- og sykkelvei, inntil 2,5 meter utover byggegrense
angitt i plankart. Minimum heyde over gang- sykkelvei skal vere 3,5 meter.
Bestemmelsesgrense angir sone for varelevering langs Tore Hals Mejdells vei.

Det tillates bebyggelse under regulert gangvei, forutsatt avtale med Bymiljeetaten, avd.
Samferdsel.

De to everste etasjene skal vaere inntrukket fra gesims og kan ha en grunnflate pd maksimalt
60 % av underliggende etasjer.

5.2 Utnyttelse
Maksimum tillatt bebygd areal = 85 % BYA.
Maksimum tillatt forretningsandel for feltet = 1800 m’ BRA.

5.3 Utforming
Det tillates innenders handlegate. Forretninger skal henvende seg og ha inngang fra forplass
mot T-bane.

§6 FelrAl7
6.1 Plassering

Det tillates baldakin med utkraging pé inntil 1,2 m utover byggegrense i minimum 3,5 m
heyde over fortau langs henholdsvis Vakereveien og Tore Hals Mejdells vei.



Balkonger og kamnapper kan utkrages maksimum 1,2 m ut over byggegrenser i minimum
3,5 m heyde over fortan.

6.2 Utnyitelse
Maks. tillatt utnyttelse = 11 600 m® BRA.

Parkering, tekniske rom og tilleggsareal for bolig under bakken medregnes ikke i utnyttelsen.
Niva 1 og 2: Det tillates maksimalt 4600 m® BRA forretning.

I tillegg tillates 600 m* BRA forretning under samferdselsanlegg, veg, forutsatt samtykke fra
Bymiljeetaten, avd. Samferdsel.

6.3 Utforming

Bebyggelsen skal, nér det gjelder volumer, detaljer, materialbruk og fargevalg, utformes slik
at omradet samlet framstér med et godt helhetlig preg, i trdd med milsettingen om bymessig
fortetting.

Over forste etasje skal bebyggelsen deles opp i tre eller flere bygningsvolumer, hvor fri
avstand mellom volumene skal vaere minimum 8 meter. Fasadene pé gateplan skal ha stort
innslag av glass som formidler visuell kontakt mellom ute og inne. Toppetasjen kan utgjere
maksimalt 80 % av underliggende etasjes grunnflate.

Sammenhengende balkongrekker mot nord og/eller ost tillates ikke. Balkonger mot nord
og/eller st skal ha maksimal lengde p& 5 meter.

Takoppbygg for heis/trapp kan ha en grunnflate pA maksimalt 20 kvm. Takoppbygg for
heis/trapp tillates kun dersom de bidrar positivt til husets volumoppbygging og arkitektur.
Ventilasjonsanlegg over tak tillates ikke. Eventuelle takoppbygg og/eller «innhugg» p4 skri
takflater skal underordne seg takets hovedform og kan samlet oppta maksimum 1/5 av
byggets lengde.

Minimum 30 % av arealet i 1.etasje skal ha direkte adkomst fra gate.

Det tillates innenders handlegate.

Det tillates i gardsrom for lysinnslipp/ adkomst til underliggende areal, p4 til
sammen 50 m",

Areal mellom byggegrense og offentlig vei skal utformes og opparbeides som en del av
byrommet. Utenders lagring tillates ikke.

6.4 Bokvalitet og leilighetsfordeling

Ensidig belyste leiligheter mot nord eller nord-st tillates ikke. Minimum 70 % av leilighetene
skal veere gjennomgaende eller tosidig belyste. Eventuelle svalgangslosninger pé
boligbebyggelse mé vare utformet pa en méte som utelukker direkte innsyn til leilighetene fra
svalgangen og som ikke forringer byggets bo- og arkitektoniske kvaliteter.
Leilighetsfordelingen skal ha felgende sammensetning:

Leiligheter mindre enn 40 kvm tillates ikke.

Maks 15 % leiligheter i sterrelse 40 — 50 m?

Minimum 50 % leiligheter i sterrelse 50 — 80 m?

Minimum 35 % leiligheter i sterrelse 80 m? eller storre

6.5 Uteoppholdsareal

Alle boliger skal ha et privat og skjermet uteareal i direkte tilknytning til boligens
oppholdsareal, enten som hage, terrasse eller balkong. En del av uteoppholdsarealet skal vare
felles lekeareal.

For hver boenhet skal minimum 35 % av boligens bruksareal settes av til uteoppholdsareal.
Utearealene skal ha gode sol- og lysforhold; minimum 50 % av arealet skal ha sol klokken

15:00, 21. april.
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Maksimum 1/3 av uteoppholdsarealet kan vare pa terrasse eller balkong. Uteoppholdsarealet
skal opparbeides som grentareal. Arealer brattere enn 1:3 og areal for kjercatkomst og
biloppstilling tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsarealet skal avtrappes fra kote 154,0 til kote 152,0.

§7  Samferdseisanlegg og teknisk infrastrultur

7.1 Fellesbestemmelser

Gater, fortau, torg og plasser skal ha en helhetlig utforming og materialbruk. Naturstein skal
brukes som et viktig element i fortaus- og torgbelegg, i overgangen mellom beleggtyper, og
som kantsteiner.

7.2 Kjoreveg
Kjereveg skal vare felles for gnr. 11 bnr. 79, 316 og 304.

7.3 Torg

Torget skal utformes slik at det innbyr til allmennhetens ferdsel og opphold.

Torget skal opparbeides med treer, god belysning, lekeapparat, benker og annen meblering.
Torget kan inneholde et trappeanlegg med henvendelse mot torget. Det tillates ikke
permanente installasjoner eller boder pé torget, men mindre installasjoner kan tillates dersom
det inngér i den overordnede utformingen av torget. Det tillates baldakiner foran bygg pé felt
Al4,

Apen gangforbindelse til T-bane skal opprettholdes over torget. Det tillates torgsalg,

kulturarrangement og bevertning pa torget.

1.4 Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelvei skal vere offentlig og skal opparbeides i 3 meter bredde som vist pa
plankart. Gang- og sykkelveien skal utformes 1 sammenheng med rampe til T-banestasjon og
samt trappeanlegg til forplass. Gang- og sykkelveien skal ha god belysning og utformes pé en
slik mate at fotgjengeres trygghet og sikkerhet er ivaretatt.

Det tillates ikke rygging av kjeretay over gangvei mellom felt A14 og felles kjereveg i
forbindelse med varelevering.

§8 Parkering

8.1 Fellesbestemmelser

Parkering skal anordnes i parkeringskjeller under vertikalniva 1. Antall parkeringsplasser for
sykkel skal tilsvare den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo. Antall
parkeringsplasser for bil skal tilsvare laveste del av den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Oslo.

Parkeringsplasser pé terreng skal regnes med i grad av utnytting med 15 m? pr. plass.
Minimum 7,5 % av parkeringsplassene skal utformes og lokaliseres for bruk av
bevegelseshemmede.

I Veekeraveien og Tore Hals Mejdells vei tillates ikke parkeringsplasser mellom byggelinje/
byggegrense og offentlig trafikkomrade.

8.2 Felt Al3

Felt A13 skal ha minst 60 sykkelplasser pa og i1 nzr tilknytning til torget. Sykkelplassene kan
konstrueres uten overdekning dersom dette gir en bedre helhetlig utforming av torget.



8.3 Felt Al4

I felt A14 skal det vaere minst 30 sykkelparkeringsplasser som skal betjene T-bane i tillegg til
sykkelparkering for feltet beregnet etter krav i parkeringsnormen. Sykkelplassene kan
etableres uten overdekning dersom dette gir bedre utforming av stasjonsomrédet.

§9  Avigersel og varelevering

Avkjersel skal plasseres som vist med piler pd plankartet.

Avkjersel fra Vakeroveien skal kun benyttes til nedvendig syke- og varetransport og skal
vare sperret med bom.

Varelevering til felt A13 og Al4 tillates innenfor bestemmelsesgrense angitt pa plankartet og
skal skje med innkjering via felles kjereveg og med utkjering til Tore Hals Mejdells vei som
vist med pil.

Varelevering til felt A17 skal skje fra Tore Hals Mejdells vei som vist med pil pé plankartet
og anordnes pa egen grunn.

§10 Stey

Steyniva utenfor fasader med vindu til rom for steyfelsom bruk og pa uteoppholdsareal skal
pé seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i T-1442/2012, eller senere
retningslinje som erstatter denne.

§ 11 Overvannshandtering

Lokal overvannshindtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Det skal redegjeres for behandling av alt overvann, bide takvann, overflatevann og
drensvann ved seknad om rammetillatelse.

§ 12  Fjernvarme

Tiltak innenfor omréder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fiemvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjemvarme i Oslo
skal legges til grunn. Det kan gjeres unntak fra dette i felgende tilfeller:

- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimessig og miljemessig er bedre enn fjernvarme.

- Dersom remettet ikke er eller vil vare tilstrekkelig utbygget i lopet av en periode pa 5 4r fra
seknadstidspunktet.

- Dersom konsesjonshaver ikke ensker tilknytning.

§ 13 Rekkefolgebestemmelser

Fer det gis midlertidig brukstillatelse i felt A13 skal folgende vare opparbeidet eller sikret
opparbeidet:

- Offentlig gang- og sykkelvei som vist pé plankartet.

- Fortau 1 Vakeroveien i henhold til prinsipplan for offentlige trafikkomrader, datert
29.05.2002, langs planomrédet.

- Trerekke med minimum treheyde pé 3 meter og maksimum avstand mellom treeme pé 6
meter | Vekeroveien, langs fortau som grenser til planomradet.

- Torg

- Minimum 60 sykkelparkeringsplasser i tilknytning til torg.

- Tore Hals Mejdells vei skal vare opparbeidet i henhold til prinsipplan for offentlige
trafikkomréder, datert 29.05.2002 for den del av Tore Hals Mejdells vei som grenser mot
Al3.



For det gis midlertidig brukstillatelse i felt A14 skal felgende vere opparbeidet eller sikret
opparbeidet:

- Felles kjereveg for felt A14 og gnr. 11 bnr. 304.

- Minimum 30 sykkelparkeringsplasser, som skal betjene T-bane, i tilknytning til
sporomradet.

- Den del av Tore Hals Mejdells vei som grenser mot A14. Veien skal opparbeides ihht.
prinsipplan for offentlige trafikkomréder, datert 29.05.2002.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse i felt A17 skal fortau langs planomrédet, frem til kryssel
med Tore Hals Mejdells vei, vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet. Fortausstrekket skal
opparbeides i henhold til prinsipplan for offentlige trafikkomrader, datert 29.05.2002, og
beplantes med en langsgéende trerekke tilsvarende trerekken ser for planomradet.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 03.02.2016 sak 32.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 12.02.2016

Une Brita Skoe, bem.
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